UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG PHU Pic lap - Tw do- Hanh phiic
86: 999 /QP-UBND Dong Phii, ngay 51 thang 01 nim 2024
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cyc bd dd 4n quy hoach
chi tiét xAy dung Khu dan cw Thai Thanh - Thuén Loi

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Céin cik Ludt T chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/20135;

Can cir Lugt Stra doz bé sung mot sé diéu cia Lugdt T6 chike Chinh phii va
Ludt T6 chite Chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Cdn cuie Ludt Xdy dung ngay 18/06/2014;

Cdn cit Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia 37 Ludt lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cdn ctt Lugt Stra déi, bé sung mot s6 diéu cia Lugt Xdy dung ngay
17/06/2020;

Cdn cit Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Thi tudng
Chinh phi: quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi vé
vige stra doz b6 .sung mot 56 diéu cia Nghz dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
56 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Ngh: dinh 56 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phii vé
phdt trién va quan Iy nha ¢ xa hdi;

Céin cir Nghj dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/202] ciia Chinh phit vé
viée sita doi, bS sung mot so diéu cua Ngh; dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phil vé phdt trién va qudn Iy Nha ¢ xa hoi;

Cdn cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cia Chinh phi vé
viée sira doi, bo sung mét s diéu ciia cdc nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha
nwdc cua bg xdy dung;

Cén cir Théng tw s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cia Bg truong BY
Xdy dyng ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia vé cdc cong trinh ha tang ky
thudt;

Cdn cir Thong tu 56 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua B§ trudng B¢
xdy dung hudng dan thue hién mot sé ngi dung ciia Nghi dinh sé 100/2015/ND-
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CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi vé phdt trién va quan ly Nha & xd hoi va
Nghi dinh so 49/2021/ND-C1’3 ngay 01/04/2021 cia Chinh phi sira d6i b6 sung
mgt s6 diéu cia Nghj dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi
Vé phdt trién va quan Iy Nha 6 xd hi;

. Can cir Thong tw 56 04/2022/TT-BXD quy dinh vé hé so nhiém vy va hé so
do dn quy hoach xdy dung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy
hoach db thi, quy hoach xdy dung khu chitc niing va quy hoach néng thén,

. Cén cit Quyét dinh s 7593/0D-UBND ngay 27/8/2021 ciia UBND huyén
Dong Phi vé viéc Phé duyét do dn va quy dinh quan Iy do dn quy hoach chi tiét
xdy dung Khu dén cw Théi Thanh — Thudn Loi;

Cdn cir Quyét dinh 56 11 12/0D-UBND ngay 6/7/2023 cia UBND tinh Binh
Phude vé viéc quyét dinh chap thudn diéu chinh chi truong dau ti dong thoi
ci‘zd{p thugn nha ddu tw (cdp lan dau: ngay 13 thang 01 nam 2021) (Diéu chinh
lan 3: ngay 06 thdang 7 ndm 2023);

Can cir Cong vin Sc‘ﬁ' 2274/STNMT-CCQLDD ngay 07/9/2023 ctia Sé Tai
nguyén va Moi truong vé viée gbp y diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét ty lé
1/500 khu dén cw Thdi Thanh - Thudn Loi;

Can cit Cong vén 6 2775/SXD-QHKT ngay 06/9/2023 ciia So Xdy dung vé
viéc gop y dé dn diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Thdéi
Thanh Thudn Loi, huyén Péng Phii;

. Cén cit Cong van so 3327/SXD-QHKT ngéy 25/10/2023 ciia S6 Xdy dung
Vé viéc gop y do dn diéu chinh cuc bg khu dén cu Thdi Thanh — Thudn Loi;

. Can cit Cong van sé 3552/SXD-QHKT ngay 10/11/2023 ciia Sé Xdy dung
vé viéc y kién do an diéu chinh cuc bo khu dén cw Théi Thanh — Thudgn Loi;

Cdin cit Cong vain 56 144/SXD-QHKT ngay 16/01/2024 ciia Sé Xdy dung vé
viée y kién dé dn diéu chinh cuc bg khu dén cu Thdi Thanh - Thudn Loi lén 3;

Xét dé nghj cila Phong Kinh t6 va Ha ting tai To trinh sé 23/TTr-KTHT
ngay 26/01/2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét didu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét xay dung khu
dan cu Thédi Thanh - Thuén Loi, véi c4c ndi dung cu thé nhu sau:

1. Diéu chinh Khoan 4 Pidu 1 Quyét dinh sb 7593/QDP-UBND ngdy
27/08/2021, nhu sau:

Trude diéu chinh;

- Trong khu quy hoach b tri c4c khu chirc ning chinh nhu sau:

+ Dét &, véi dién tich 37.101,2m?, chiém dién tich 45,36% dién tich khu dit
quy hoach.
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+ Pt cdng céng dich vy, véi dién tich 4.123,1m2, chiém 5,04% dién tich
khu d4t quy hoach.

+ Pét ha tang k¥ thuat tap trung bd tri cdp nudce, xir Iy nude thai, véi dién
tich 121m2, chiém 0,15% dién tich khu d4t quy hoach.

+ Pit cong vién cdy xanh, véi dién tich 4.395,8m2, chiém 5,37% dién tich
khu d4t quy hoach.

+ Dét ha ting glao théng trong khu dan cu véi dién tich 34.331,0m?, chiém
41,97% dién tich khu dat quy hoach.

+ Dit hanh lang giao théng (DT.741 va céc duong xd), voi dign tich
1.721,6m?, chiém 2,11% dién tich khu dit quy hoach.

Béang 1. Tong hop co ciu sir dung dit

STT Loai dat Dién tich (m2) | Ty 1§ (%)
1 |Pité 37.101,20 45,36
2 | Dat cong trinh cong cong, dich vy 4,123,10 5,04
3 | Pat cdy xanh 4.395,80 5,37
4 | Pit ha tang k¥ thuét 121,0 0,15
5 | Pit giao thong 34.331,10 41,97
6 | Pat hanh lang giao théng (DT.741 va cdc 1.721,60 L]
dudng x&)
Tong cdng 81.793,80 100
Sau diéu chinh:

- Trong khu quy hoach b tri céc khu chtre niing chinh nhu sau;

+Dit &, véi dién tich 34.785,5m?, chiém dién tich 42,53% dién tich khu dét
quy hoach.

+ Dt cong cbng dich vy, véi dién tich 4.123,1m?, chiém 5,04% dién tich
khu dt quy hoach.

+ P4t ha tang k§ thuat tép trung bd tri cAp nuéce, xir Iy nuée thai, véi dién
tich 121m2, chiém 0,15% dién tich khu dat quy hoach,

+ Pit cong vién cdy xanh, v6i dién tich 4.500,9m?, chiém 5,50% dién tich
khu dét quy hoach.

+ P4t ha ting giao thong trong khu dan cu véi dién tich 36.541,7m?, chiém
44,67% dién tich khu d4t quy hoach.

+ P4t hanh lang giao théng (DT.741 va céc dudng x&), véi dién tich
1.721,6m?, chiém 2,11% dién tich khu dit quy hoach.

Bang 1. Tong hop co chu sir dung d4t
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STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)

1 |[Pato 34.785,50 42,53
2 | Dét cdng trinh cong cdng, dich vy 4.123,10 5,04
3 | it cay xanh 4.500,9 5,50
4 | Dét ha tAng k¥ thuét 121,0 0,15
5 |Dat giao thong 36.541,7 44,67
6 dBi‘E ::l;ha )lang giao thong (DT.741 va c4c 1.721,60 211

Tong cong 81.793,80 100

Ly do:

- Chia dat céng trinh cong cong, dich vu 1 (ky hiéu DVCC-1 ) thanh céc 16
dat (c6 dign tich trung binh tir 425m? dén 720,6m>).

- Chia dat nha & x4 hoi (ky hi¢u NOXH-1, NOXH-2, NOXH-3) thanh céc
16 dat c6 dién tich tdi da 70m?2. Phén con lai s8 chuyén thanh dit cdy xanh va dat
giao thong ndi bo va dudng thoat hiém.

2. B sung Khoan 5 Pidu 1 Quydt dinh sb 7593/QD-UBND ngdy
27/08/2021, nhu sau;

Bb sung;

5.5. Dbi véi dit xdy dyng nha & x4 hoi:
- Tang cao xéy dung: Tir 1-2 tang.

- Mat d6 x4y dyung gop t6i da: 100%.

- Mét d6 x4y dung thuan: Xéc dinh déi véi dién tich timg 16 dét theo quy
dinh tai QCXDVN 01:2021.

- Khoang 10i x4y dung: Chi giéi xdy dung triung véi chi giéi dudng do.

Ly do:

biéu chinh loai hinh nha & x4 héi thanh dang phan 16 lién ké thip téng co
dién tich t6i da 70m?2.

3. Cdc ndi dung khéc khong diéu chinh vAn thyc hién theo Quyét dinh sé
7593/QD-UBND ngay 27/08/2021 ctia UBND huyén.

Dicu 2. Phé duyét quy dinh quan Iy didu chinh kém theo dd 4n didu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét xay dyng Khu dan cur Thai Thanh - Thuan Loi (Quy
dinh quan Iy diéu chinh kém theo quyét dinh nay).

Diéu 3. T4 chire thuc hién:
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- Giao Phong Kinh té va Ha ting; Hudng dn, quan ly va gidm sét viéc thuc
hién theo quy hoach va céc quy dinh hién hanh cta phdap luat.

- Giao Phong Tai Nguyén va Mbi Trudng; Chi nhanh Vin phong ddng ky
dat dai: Cép nhét ban d6 quy hoach, ke hoach sir dung dht 1am cin ctr dé quan
Iy, cép, diéu chinh, chuyén nhuong quyén sir dung dit theo ding quy dinh.

- Giao Céng ty TNHH bit dong san Thuan L¢i Théi Thanh phdi hop véi
UBND x4 Thuén Lgi: T4 chirc cong bd quy hoach dugc duyét.

Pidu 4. Céc 6ng (ba): Chénh Vin phong HDND va UBND huyén; Trudng
phong: Tai chinh - K& hoach, Kinh té va Ha ting, Tai nguyén va Moi trudng;
Gidm dbc: Kho bac Nha nudc huyén, Chi nhanh Vin phong Diing ky DAt dai;
Chu tich UBND x& Thuén Loi; Céng ty TNHH B4t ddng san Thuén Loi Thai
Thanh va Thu trudng cdc nganh c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

Quyét dinh nay cé higu lyc ké tir ngay ky./.

Noi nhiin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Huyén Uy, TT HPND huyén; ___CHU TICH

- CT, c4c PCT; TS

- Nhu DPiéu 4;

-LDVP, CVKT:;

- Luu; VT.
Gl







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG PHU Déc Idp - Ty do - Hanh phue

QUY PINH QUAN LY PILU CHiNH

THEO PO AN DIEU CHINH
CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU THAI THANH - THUAN LQI

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 399 /QD-UBND ngay\/01/2024 ciia
UBND huyén Dong Phii)

Chuong I: QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi ap dung

1. Quy dinh nay huéng dan viée quan ly st dung ddt dai; xay dung mdi,
cal tao cong trinh,... va khai thac sir dung cdc cong trinh trong pham vi ranh gidi
diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 khu dan cu Thai
Thanh - Thuén Loi, xa Thudn Loi, huyén Ddng Phu, tinh Binh Phudc da duoc
phé duyét,

2. Can cr d6 4n diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu Théai Thanh - Thuan Loi dd duoc duyét va quy dinh nay, cac co
quan quan ly quy hoach xay dung, quan ly st dung dat dai va chinh quyén dia
phuong c6 trach nhiém huéng dan, kiém tra, quan ly viéc trién khai cac du an
déau tu; thoa thuén cac giai phap kién trac canh quan, moi truong,... theo dung
cac quy dinh hién hanh clia nha nuéc va theo chi dao cia UBND huyén Pong
Phu.

3. Viée dié‘u chinh, bd sung hoic thay doi nhiing quy dinh nay phai duoc

cap co tham quyén phé duyét quy dinh nay cho phép.

Pidu 2. Vi tri, pham vi ranh gidi va quy mé dién tich khu vuc diéu chinh
cuc bo quy hoach

1. Vi tri, pham vi ranh giéi:

Khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu Thai Thanh — Thuan Loi da duoc phé duyét.

2. Quy m6 dién tich: Quy md nghién ctru 1ap quy hoach: 81.793,8m?.

3. Quy mé dén s6: Quy mé dan sé dur kién: 850 ngudi.

Chuong II: QUY PINH CU THE
Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dét sau didu chinh

Theo bang tinh toan chi tiét duéi day
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Diéu chinh

Stt Loai d4t/ ki hi¢u i YR g it
(m? | tbida téf?ga (%)
(“o)
I |Pato 34.785,5 80 1~5| 42,53
1 | Nha lién ké 24.145,5 80 1~5| 29,52
1.2 | L6 C (52 nén) 6.031,9 80 1~5
1.3 |L6 E (51 nén) 5.852,0 80 1~5
1.4 | L8 F (47 nén) 5.467.8 80 1~5
1.5 | L6 H (32 nén) 3.994,9. 80 1~5
1.6 | L6 K (12 nén) 1.559.8 80 15
1.7 | L6 Q (9 nén) 1.239,1 80 1~5
2 | Nha & x4 hoi 10.640,0 100 1~2 | 13,01
2.1 | NOXH-1 3.220,0 100 1~2
2.2 | NOXH-2 5.180,0 100 1~2
2.3 | NOXH-3 2.240.0 100 1=
11 | Dat cong trinh cdng cdng, dich vu 4.123,1 60 1~5| 5,04
I | Pat cong trinh céng cong, dich vu | 2.883,3 60
2 | Dt cong trinh cong cong, dich vu 2 1.239,8 40
II1 | Pat cong vién - cAy xanh 4.500,9 5 1 5,50
1 | Cong vién CV-1] 7214 5
2 | Céng vién CV-2 422.,6 5
3 | Cdng vién CV-3 989,5 5
4 | Congviénlo C 645,3 5
5 |Coéngviénlo E 559,1 5
6 | Coéngviénlo F 558,6 5
7 | Cay xanh (CX-1) 604.,4 5
IV | Pat ha tang ky thuat 121,0 65 2| 015
v Dit giao thong 38.263,3 46,78
1 | Giao théng trong khu dén cu 36.541,7 44,67
5 Hanh lang giao thong duong 1
DT.741 va duong xa 1.721,6 :
Vi Tong chng 81.793,8 100,00




Diéu 4. Quy dinh vé kién tric, canh quan
1. Quy dinh vé khéng gian kién tric timg khu dat
Thuc hién theo Quyet dinh sé 7593/Qb-UBND ngay 27/8/2021 cia
UBND huyén Dong Phi vé viée Phé duyét d6 an va quy dinh quan ly do an quy

hoach chi tiét x4y dung Khu dan cu Thai Thanh — Thuéan Loi. B6 sung dét nha &
x4 h¢i nhu sau:

+ Téng cao xdy dung: TUr 1-2 tang.

+ Mat do xay dung gop 16i da: 100%.

+ Khoang lui phia truée nha > Om;

Diéu 5: Hé théng giao thong

Thuc hién theo Quyet dinh sb 7593/Qb-UBND ngay 27/8/2021 cla

UBND huyén Déng Phi vé viée Phé duyét do an va quy dinh quéan ly db an quy
hoach chi tiét xdy dung Khu dén cu Thai Thanh — Thuén Loi;

Piéu 6. BS trf he thong ha tang ky thuat

Thuc hién theo Quyet dinh sb 7593/QD-UBND ngay 27/8/2021 cua
UBND huyén DPéng Pht vé viéc Phé duyét do 4n va quy dinh quan 1y dé an quy
hoach chi tiét x4y dung Khu dan cu Thai Thanh — Thuén Lo,

Chuong I1I: PIEU KHOAN THI HANH

Dleu 7. Viée quén Iy xay dung trong d6 an diéu chinh cuc bo quy hoach;
chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu Thai Thanh — Thuén Loi, xd Thuan Loi, huygik \Q:
Dong Phi, tinh Binh Phuéc duoc to chire thuce hién theo quy hoach duogc duyef{ D%
quy dinh ctia UBND tinh Binh Phudc va quy dinh nay

Piéu 8. Trong qua trinh t6 chuc thuc hién néu ¢o vudng mic dé nghi co
vin ban gui vé Phong Kinh té va Ha tang dé tong hop tham muu UBND huyén
Dong Phi xem xét didu chinh, bé sung cho phu hop.

Piéu 9. Cac td chire, don vi, c& nhan lién quan khi trién khai dau tu xay
dung cong trinh, nha & tlong khu quy hoach phai thuc hién theo dung cac quy
dinh hién hanh va theo céc néi dung trong ban quy dinh nay.

Moi vi pham trong céc diéu, khoan cua ban quy dinh néu trén hoac cac quy
dinh khéc clia Phép luft hién hanh, tiy theo tinh chét, muc dé vi pham s& bi xur
ly ky ludt, xtr Iy hanh chinh hoéc truy ctru trach nhiém hinh su theo Luat dinh./.






