'V BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Poc 1ip - Tur do - Hanh phic
$6: #59¥QD-UBND Déng Phil, ngly g thang { nim 2021

QUYET DINH

_Phé duyét dd an va quy dinh quan ly d 0 4n quy hoach
chi tiét xdy dung khu din cw Thai Thanh - Thuin Lgi

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cur Ludt 76 chu'c chinh quyen dia phu"ong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Stra doz bo sung mot s { didu cuia Ludt T6 chike chinh phii va
Ludt Té chikc chinh quyén dia phwang ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Cén cik Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Cén ci Ludt Sira doi, bo sung mot 5O } Diéu cua 37 Ludt c6 lién quan den

quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir Ludt swa déi, bé sung mot sé diéu cia. Luat Xay dung ngay
- 17/6/2020;

Cdn cir Nghi dinh 56 44/20]5/ND—CP ngay 06/5/201 5 ciia Chmn phil quy

dinh chi tiét mét s6 nji dung vé quy hoach xdy dung;
Cén civ Théng tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 0]/3/20] 7 cua Bg Xdy dung

fn prvu('r n'n'm 17, r) f‘mn? Lﬂﬂch Tm) dlmg nO}’lQ’ thon

" Cén cit Thong tir 56 01/2021/TT- BXD ngay 19/5/202] cua By Xay dung
vé ban hanh QCVN 01 :2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy

dung;
Can cir Quyet dinh s6 116/QD-UBND ngay 1 3/0]/202] ctia UBND tinh

Binh Phuéc vé viéc Quyét dinh chil trwong dau tu dy dn Khu dén cu Thdi Thanh
— Thudn Loi;

. - Cdn cir Quyét dinh so 207]/QD— UBND ngay 23/8/2013 ciia UBND huyen
- Déng Phii vé viéc phé duyét dé dén quy hoach x@y dung nong thén mdi, xd Thudn

Loi, huyén Pong Phi, tinh Binh Phucc;
Can cir Quyet dinh sé6 1459/0P-UBND ngay 22/03/2021 cua - UBND

huyén Dong Phii vé viéc Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung Khu
ddn cur Thai Thanh — Thudn Loi;
Cdn cir Théng bdo so 460/TB-UBND ngay 11/8/2020 ciia UBND tinh vé
vi?c danh qup dét & tai cdc du dn xdy dung nha 6 thuong mai trén dia ban tinh
“dé thuc hién nha 6 xa hgi va cdc chwong trinh an sinh xa ho;
Céin cir Céng vén s6 1586/SXD-QLN ngay 15/6/2021 ciia S¢ Xdy dung vé
viéc gép y do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 khu dan cu Thdi ’ﬂzanh
— Thugn Loi;



2

Céin cir Céng vin s6 2250/SXD-OLN ngay 11/8/2021 ciia Sé Xdy dung vé
viéc gop y do dan quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 khu ddn cuw Thdai Thanh
— Thugn Loi (lan 2), .

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha téng tai To trinh sé 420/TTr-
KTHT ngay 17/8/2021. :

.., QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét Khu dan cu Thii Thanh -
Thuéin Loi, vdi cac ndi dung sau:

1. Tén d@d 4n: Quy hoach chi tiét Khu dn cu Théi Thanh - Thuin Loi.

2. Chii dau tu: Céngty TNHH Bét dong san Thuin Loi Thai Thanh.

3. Pham vi, ranh giéi, quy mé dién tich 1ap quy hoach:

a. Pham vi ranh gidi: Khu dét toa lac tai x& Thuan Loi, huyén Péng Phu,
tinh Binh Phudc va cé tir cén gidp ranh:

- Phia Péng Nam tiép gidp dudng DT.741.

- Phia Tay giap: Pét trdng cao su, diéu.

' "'_ Phia Tay Nam: Gip v6i ranh quy hoach Khu dan cu Thai Cong — Thuén
Loi. |

- Phia Nam giap: ©ét trong cao su, diéu.

- Phia Bic giap: Pét tréng cao su, didu.- -

b. Quy mo dién tich: 81.793,8m".

c. Ouy mb dan s6: Khoang 850 ngudi.

4, Phwong 4n quy hoach str dung dat:

- Chon dudng truc chinh khu vuce vao khu quy hoach k‘ét néi khu dy 4n
v6i dudng DT.741 c6 10 giéi 20m va 17m, trén co s¢ d6 dé xuat cac tuyén
dudng ndi bd khu dan cu c6 16 gioi 13m bd tri bam theo dia hinh va dinh huéng
phat trién nha & lién ké theo hudng t@p trung. Khu thuong mai dich vy, cong
vién cdy xanh b tri tap trung & cac diém nhén cta khu dén tao canh quan kién
trtic khu vue, phuc vu thuén tién cho dan cu cta du 4n va déan cu lan cén dang
sinh séng gan khu vuc dy 4n.

- Trong khu quy hoach bd tri cic khu chirc ndng chinh nhir sau:

+ Pit &, v6i dién tich 37.101,2m’, chiém 45,36% dién tich khu dat quy

hoach.

+ DAt cong ¢
khu dét quy hoach. ’

+ P4t ha tAng k¥ thuat tap trung bé tri cap nude, xi Iy nude thai, v6i dién
tich 121m’, chiém 0,15% dién tich khu dat quy hoach.
| xanh, véi dién tich 4.395,8m’, chiém 5,37% dién tich

6ng, dich vy, véi dién tich 4.123,1m?, chiém 5,04% dién tich

"+ Dét cong vién cdy
khu dat quy hoach.

+ DAt ha ting giao thong trong khu dan cu, véi dién tich 34.331,10m%
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41,97% dién tich khu d4t quy hoach.

+ D4t hanh lang giao thong (DT.741 va cac dudng xd), voi dién tich
1.721,6m?, chiém 2,11% dién tich khu dét quy hoach

Bang 1. Téng hop co cAu sir dung dat

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
1 |Pités 37.101,20 45,36
2 | DAt cong trinh cong cdng, dich vu 4.123,10 5,04
4 | Ditcay xanh 4.395,80 5,37
3 | DAt ha tang k¥ thuft 121 0,15
5 | Dat giao thong 34.331,10 41,97
6 Da:t han11 lang giao thong (DT.741 va cac 172160 211
duong x4)
Téng cong 81.793,80 100

5. Quy hoach khong gian kién triic:
5.1. Pbi v6i dat xay dung nha & lién ké:
- Tang cao xay dyng: Tir 1-5 tang.

- Mt d6 xay dung gop toi da: 80%.

- Mét do xay dung gop t6i thiéu: 40%.

- Mat d6 xay dung thudn: Xéc dinh d6i véi dién tich timg 16 d4t theo quy
dinh tai QCXDVN 01:2021.
- Khoang lhi xay dyng: >3 m chi gidi dudng do (dudng gi6i han cho phép
xdy dung cong trinh chinh trén thira dat).

5.2. Pbi voi dat xdy dung thwong mai, dich vu:

- Tang cao xay dung: Tir 1- 4 tang.
- Mét d6 x4y dung gop t6i da: 60%.
- Mat @6 xay dung gdp t6i thiéu: 20%.

- Mét d6 xay dung thudn: Xéc dinh d6i véi dién tich timg 16 dat theo quy
dinh tai QCXDVN 01:2021.
- Khoang 10i xay dung: > 6m chi gidi duong do (dwong gidi han cho phép
xdy dung cong trinh chinh trén thura dat).

5.3. P6i voi dat ha tang ky thuat:
- T4ng cao xay dung t6i da: 1 tang.
- Mat d6 xay dung tbi da: 80%.

- Khoang l0i x4y dung: >3 m chi giéi dudng do.

5.4. D6i voi dat cdy xanh:
- Tang cao xay dyng t6i da: 1 tang.
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- M4t d6 x4y dung gdp tbi da: 5%.

- Khoéng Iui xay dung: >6 m chi giéi duong do.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit:

6.1. Giao thong:

a. Trong khu quy hoach thiét ké dudng tryc chinh khu quy hoach NIA,

N1 (ndi tir duong hién hiru dén dudng D4) 13 tuyén dudng két ndi khu dy 4n véi
duong DT.741 va dudng hién hitu, c6 16 gidi 17-20m. Quy md quy hoach:

-Tuyén dudong N1A (dai 106m):

+ L gidi duong: 20m.

+ Mit duong rong: 9m.

+ Via hé mdi bén rong: 5.5m x 02 bén.

- Tuyén dudng N1 (dai 464m) :

+ Lo gidi dudng: 17m.

+ Mit dudng rong: 9m

+ Via hé mdi bén rong: 4m x 02 bén.

+ Két cAu mit dudng: Bé t6ng nhya.

b. Céc tuyén duong ndi bd: N3 (dai: 624m), D1 (dai: 203m), D3 (dai:

116m), D5 (dai: 163m), D6 (dai: 269m) ¢6 16 gioi 13m nhim két ndi cac diy
nha lién k&, nha & x4 hoi, cong cdng va ha ting trong khu dan cu. Quy méd quy
hoach nhur sau:

+ Lo gidi duong: 13m.

+ Mt duong rong: 7m

+ Via hé mbi bén rong: 3m x 02 bén.

+ Két cau mit duong: Bé tong nhura.

. ‘Tige duong chi nhim muc dich luu théng ndi bd phyc vu luu thong

trong khu dén cu c6 10 gidi 13m, N2 (dai: 442m). Quy mo thiet ké:

+ Mat dudng rong: 7m

+ Via hé mdi bén rong: 3m x 02 bén.

+ Két ciu mat duong: Bé téng nhya.

d. Quy hoach dudng thoét hiém gitta cdc ddy nha lién ké, nha & xa hoi, c6

16 giéila 3 m.

Bang 2. Thong ké cic tuyén duong giao théng chinh, ndi by két noi
cac khu chirc niing chinh ciia Khu dan cr:

Chidu hl.(Ay Chiéu rong (m)
% 5 iy iéu
Stt | Téndudmg | dai | 50 | yio he | Mit dwomg | Via hé | L gi6i
(m) cit
1 Puong N1A 106 | 3-3 D 9 5.5 20
2 | Pudng NI 464 | 22 | 4 9 4 17
3 DPuong N2 442 | 1-1 3 7 3 13




Cuibi lfgu Chiéu rong (m)
Stt | Téndwdng | ddi | o |\5a pe | Mt dwdng | Via hé | L gidi
() cfit
4 | DuongN3 624 | 1-1 3 7 3 13
5 | Duong Dl 203 | 1-1 3 7 3 13
6 | Dudng D3 116] 1-1 3 7 3 13
7 | Pudng D5 163| 1-1 3 7 3 13
8 | Duong D6 269| 1-1 3 7 3 13
Tong Cong 2387

6.2. Quy hoach san nén va thoat nuéc mwra:

- San nén dua trén nguyén tic tuén tha do déc s&n co cua dia hinh va canh
quan thién nhién, ddng thoi bim theo df déc thiét ké cia nhimg dudng giao
théng du kién trong khu quy hoach. Phuong 4n san nén sao cho khéi lugng dao
dép trong toan khu vie quy hoach can béng, tc 12 chi san i trong mat bang ma
khong phai chd dAt tir noi khac dén. Déc theo hudng dbc tu nhién tir Pong Nam
qua Ty Bic.

Muc tiéu va nguyén thc thiét ké:

+ Quy hoach chidu cao nang ct cao d§ tranh ngép lut trong mua mua 14,
dam bao my quan va vé sinh m6i truong phu hop v6i chirc ndng ¢ cua khu vue
thiét ké.

+ Tao canh quan dep cho khu dén cu, dia hinh thuén l¢i trong viéc bb tri,
xdy dyng cong trinh.

+ Han ché khdi lugng san 14p qué 16n, bam sét dia hinh ty nhién.

- Thoét nudc mua duoc thiét ké theo hudng dbc cua dia hinh tu nhién tir
bong Nam sang Téy Bac. Luong nudc mua dugc thu gom doc trén cac truc
dudng theo hudng doc tu nhién d6 v€ sudi can hién htru phia Téay Bac khu quy
hoach. Chu déu tu thyc hién dau tu cai tao hé thong Suoi can trong khu déan cu
va sudi hién hitu dau noi véi h¢ thong thodt nudc mua, dam bao tranh ngép cuc
bd khu vuc dy én va cac ho dan cu sinh song hién hiru.

e thong dudng ong thoat nudc mua dung cong tron bé téng ly tdm dac
s&n hogc tuong duong, cong dit dudi via he ¢ duong kinh thoat nuéc D800 —
D1000. Trén dudng cong thodt nuée bo tri cac ho ga thu nuéc mua, ho ga dat tai
céc giao diém cua 6ng thoét hodc tai vi tri ong doi hudng va trén tuyen ong cir
khoang 30-40m bo tri mt ho ga dé phuc vu cong tac nao yét va quan ly thu gom
nudc mua. HO ga duge thiét ké 14 loai hd ga ngin mui dé dam bao vé sinh moi
trudng va han ché mui héi trong khu dan cu.

6.3. Quy hoach cép nwdc:

- Ngu6n nudc: Dau nbi véi hé théng cdp nuéc chung cua khu vuc trén
duong DT.741. Nguon cap nudc tu Chi nhanh cép nudc Phu Riéng - Cong ty
Cao su Phu Riéng.
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- Mang luéi cdp nudc: Mang lu6i duong bng cap nuée st dung dng
HDPE D63, D110 va D300 dé cung cép nude, bd tri ngam chay doc dudi via
hé tuyén duorng N1A, D5, N3, D6 va duong thoat hiém glua cac ddy nha lién
ké, xi hoi; tao thanh mang vong khép kin dam bao cung cap nudc on dinh va
d&u cho khu quy hoach. Tai nhiing diém thap nhit trén mang ludi dudng o ong
bé tri van xa cén. Van xa khi bé tri tai nhitng dlem cao nhét cta tuyén 6ng dé
dam bao ngudn nude 6n dinh, tranh tinh trang tic nghén.

- Doc theo cac tuyen duo'ng 6ng cdp nudce, bd tri tru ciru hoa c6 dudng
kinh t&i thiéu D100 kiéu ndi cé ban kinh phuc vu khong qua 75m dé cap nudc
cho xe ciru hoa khi c6 chéy véi 4p luc tu do can thiét tai diém bét loi nhit khéng
duéi 10m cot nude. Tru nude chira chdy thiong bd tri & nhitng vi tri nga ba hay
nga tu dudng va khi bb tri trén via hé & hai bén dudng xe chay, cdch mép ngoai
cia long duong khong qua 2,5m va céch tuong nha khong dudi 3m.

6.4. Quy hoach cap dién:

- Ngudn dién: P4u ndi tir ngudn dién hién hiru trén du'orng DT.741. Trong
khu quy hoach s& x4y dung mot tram bién ap trén via hé cta tuyén dudng N1A,
sau d6 duoc ddu nbi hé théng cép dién cho toan khu déan cu.

- Cac tuyén dudng dién duoc b tri doc theo céc cot dién duoc dit trén via
hé cia cc tuyén duong giao thong.

- Bén duong st dung trong khu quy hoach 1a loai dén Néng lugng mat
trdi 100W, dit cao cach mit dudng tir 8 dén 10 mét.

6.5. Quy hoach thoat nwée thai va vé sinh méi trudng:

a. Quy hoach thoat nwée thai:

X4y dung hé théng cong ngdm thoat nudc thai riéng biét véi hé thdng
thoat nude mua. Hudng thoat nude theo huong doc cia dia hinh. Hé thong thoat
nuéc thai duge thiét ké s& st dung céc dudng 6ng HDPE D200mm véi d6 dée
nho nhét i= =0,0025 dgt dudi via he dé thu gom nudc thai tir cong trinh d6 ra. Py
sdu chon céng ban dau 0,7 m (tinh dén dinh cbng). Nudc thai cia céc cong trinh,
hd gia dinh phai dugc xir 1y cuc bd bang phuong phdp ling loc qua bé tur hoai 5
ngin ding quy cach mdi dugce chay vao hé théng cbng thu nudc thai chung cuia
khu quy hoach. Toan b nudc thai cua khu quy hoach s& tap trung v& hd thu gom
tai vi tri dit ha ting k¥ thuét.

Nuée thai sau khi tap trung tai hd thu gom (hdm k§ thudt) sé& duge chu dau
tu dinh ky hop ddng véi cac don vi ¢ du chirc ning dé hat di xr Iy dam bao vé
sinh mdi truong.

- Hb ga dit tai c4c giao diém ctia 6ng thoét hoic tai vi tri bng dbdi hudng,

- H6 ga dit gitra ranh hai nha, sao cho 1 hé ga c6 thé thu nuéc ctia 4-5 nha
lién ké hoic hai nha biét thu dd ra. H6 ga duge quy hoach cach nhau khoang 20-
30m/hé ga dé thuén tién quan 1y, vin hanh.

b. Vé sinh moi trudng:

Trong khu quy hoach bd tri nha chira réc tap trung tai phén dét ha ting ky
thuat, rac thai dugc phan loai theo quy dinh trudc khi dua ra mdi trudng, cac
thiing chira rac dit tai cac goc dudng va cic khuén vién cdy xanh thu gom rac
thai cong cong, khach vang lai, tai cic nhi dén, cong trinh thuong mai dich vu
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c6 thung chira rdc riéng luu giir trong ngay, dén cubi ngay theo gid quy dinh chu
dau tu va ho dan ty van chuyén rac dén nha chira rac tip trung va thuc hién hop
ddng v6i don vi chie ndng vé sinh méi trudng thu gom van chuyén, dua vé khu
xtr ly rac tap trung dam bao theo quy dinh.

6.6 Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

Mang théng tin lién lac phuc vu cho khu quy hoach dugc lip dit ngim
dudi via he. Dam bao nhu cdu thong tin lién lac cho thué bao cb dinh va thong
tin di dong; mang internet clia toan khu theo timg giai doan sao cho dung lugng
ciia cac dudng cap khong lang phi, du kha nang dép Umg cac yéu cdu phat trién
véi tde do cao ctia ky nghe thong tin trong nhiing nim toi. it

Xay dung dong bd véi cac hé thong ha tang khac c6 kha nang ket no1
dbng bd véi mang vién thong qudc gia. Pap tmg céc nhu cau vién thong véi cic
loai hinh da dich vu trong khu vue.

6.7 Quy hoach cay xanh:

Trong khu quy hoach bd tri 07 cong vién tap trung, cdy xanh trong khu
dan cu goém cay xanh trdng & cong vién va cdy xanh trong & via hé cac tuyén
duong giao thong.

Chung loai cdy xanh dugc trong trong khu dén cu khong lam anh hudng
dén an toan giao thong hodc lam hu hai dén moéng nha, tudng rao, via hé va cac
cong trinh ngdm; khong 1am anh huéng dén mdi trudng (nhu cay tiét ra chit
doc, cay hip din con tring hodc cdy c6 mui gdy anh hudng dén sic khoe con
ngudi). Viée tréng cdy xanh trén cdc via hé tuyén duong quy hoach tai cum hoa
vién cdy xanh phai thyc hién theo quy trinh k¥ thuét chuyén nganh quy dinh.

6.8. Danh gia tic djng moi trudng:

a. Panh gia tic dong clia cac hoat dong dy 4n téi moi truwdng:

Dy 4n c6 c6 thé gay ra mot s6 tac dong c6 hai cho méi trudng va sirc khoe
con ngudi nhur:

- Tac dong truc tiép: Céc tac dong chu yéu dugc sinh ra do céc hoat dong
san l4p mit bang hay chuyén d6i phuong thirc sir dung dét. Cac hoat dong nay
con phat sinh trong sudt qua trinh xdy dung cdng trinh va lap dat méi cac hé
théng co so ha ting (cap thoat nudc; cép dién, thong tin lién lac; hé thong nha vé
sinh ...), viéc di lai vin chuyén ctia cac phuong tién xe co gidi, cong nhan lao
dong tai du an.

- T4c dong gian tiép: Cac tac dong ndy xdy ra trong giai doan hoat dong
dy 4n (cong dong dan cu vao sinh séng) bao gdm tac dong co lgi va tac dong cb
hai. T4c dong c6 loi 1a viéc thic ddy phat trién kinh té xa hdi cta khu vyc, thay
d6i canh quan khu dén cu, tao ra diéu kién vé sinh méi trudng t6t (dudng phd
thong thodng, nha cira sach s€&, c6 hé théng cung cap nudc sach, cb hé thong
cong thoat nudce va xir Iy nuéc thai tap trung . . .), cai thién sirc khoe nguoi dan
do diéu kién sinh song dugc néng cao; tac dong 96 hai Eﬁa du 4n 1a khi dan cu
tap trung sinh séng mat d6 dan so tang gy mdt so 6 nhiém moi truong khoi bui
ctia phuong tién di lai clia nguoi dan; anh hudng kha néng tai chinh ctia h gia
dinh do céc phi xir ly nudc thai, rac thai.
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Céc tac ddng ctia du an t&i moi truong néu trén khoéng nghiém trong, chi
13 tdc dong tirc thoi nén trong thoi gian thuc hién du 4n va hoan thanh dy 4n chu
dAu tu phai c6 bién phép xir ly bui, tiéng dn; chiu trach nhiém quén ly, vén hanh
céc hé théng xir 1y chat thai cdng cong, dam bao chat lugng méi trudng.

b. Nhirng giai phap bao v€ moi trudng: .

Pé han ché nhiing tac dong anh hudng dén moi truong néu trén, chu dau
tur khi thyc hién du 4n phai dam bao céc ndi dung nhu sau:

- Giam thiu tac dong moi trudng trong sudt qua trinh thi cdng:

+ Vén chuyén d4t d4 va cac vat tu thi cong phai tudn thi Luét Giao thong
duong bd.

+ C6 bién phép che chén c4c cong trinh dang thi cong dam bao it gdy khoi
bui va tiéng dn.

+ Phai lam vé sinh hang ngay cac chit thai phat sinh khu vuc xung quanh
cOng truong.

+ Khu vuc chua xay dung can pht xanh béng c6 hodc cdy xanh khéc.

_ Giam thidu tac dong méi truong trong qué trinh hoat dong dy 4n: Giam
thidu 6 nhiém mai trudong tir ngudn rac thai phai van chuyén rac dtng thoi diém.
T chirc thu gom réc trén cic tuyén dudng trong khu dén cu dua dén khu xtr ly
rac chung dam bao theo quy dinh. Réc thai phai dugc phén loai, thu gom, xur ly
theo ding quy dinh.

- Giam thiéu tic dong mdi truong tir nudc thai: Xy dung hé théng thu
gom va xir ly nudc thai theo quy hoach va dénh gia tdc dong mdi trudng dugce
co quan thim quyén phé duyét. C6 phuong 4n kiém tra, gidm sét chu cong trinh
xdy dung bé tu hoai theo quy dinh va dau nbi vao hé théng nudc thai chung
dugc thu gom dé hop ddng cong ty chirc ning dua di xir ly theo quy dinh.

- Giam thiéu tdc dong moi trudng tir khéi byi: Méi truong khéi byi chu
yéu do céc phuong tién giao thong di lai trén cac tuyén dudng phd, giai phap
thich hop 1a trdng cdy xanh hai bén duong va vén dong nguoi dan trdng cay
xanh & trudce nha.

Pidu 2. Phé duyét quy dinh quéan Iy kém theo d6 4n quy hoach chi tiét xay
dung Khu dan cu Thai Thanh — Thuan Loi (Quy dinh qudn Iy kém theo Quyét
dinh nay).

Diu 3. T6 chire thuc hién
- Giao Phong Kinh té va Ha tAng: Huéng din, quan ly va gidm st viéc
thyc hién theo quy hoach va céc quy dinh hién hanh cta phap luat.

- Giao Phong Tai nguyén va Moi trrong; Chi nhanh Van phong dang ky
d4t dai: Cap nhét ban d6 quy hoach lam cén cir d€ quan ly, cap, diéu chinh,
chuyén nhuong quyén st dung dét theo dung quy dinh.

- Giao UBND x& Thuin Loi: T6 chiic quan 1y theo quy hoach dugc duyét.

- Giao Cong ty TNHH Bét dong san Thuan Loi Thai Cong:

+ T6 chitc quan ly, thuc hién céc budc tiép theo, theo d0 4n quy hoach dugc
phé duyét.

+ Chu tr, phéi hop v6i UBND x4 Thudn Loi va céc don vi lién quan t6 chirc
cdng bd quy hoach dugc duyét d& cac tb chirc, Nhan dén biét thyc hién va gidm sat
thuce hién.
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+ Lap ké hoach dau tu cac cong trinh ha ting k¥ thuat theo quy hoach
duoc phé duyét.

+ Chu tri, phéi hop v6i don vi tu van ldp, trinh thAm dinh, phé duyét va
cm méc quy hoach theo dd én dugce phé duyét.

Pidu 4: Céc ong (bd): Chanh Vin phong HPND va UBND huyén;
Truéng phong: Tai chinh - K& hoach, Kinh té va Ha ting, Tai nguyén va Moi
truomg; Giam dbc: Kho bac Nha nuée huyén, Chi nhanh Vin phong ding ky dét
dai, Cong ty TNHH BAt dong san Thuin Loi Thai Cong; Chu tich UBND xa Thugn
Loi va Thu trudng céc co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./4

Noi nhin:

- TT Huyén ty, TT HDND huyén;
- CT, che PCT;

- Nhu Diéu 4;

- LBVP, CVKT;

-Lwu: VT. Z




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo db 4n quy hoach chi tiét xay du’ng Khu dan cw Thai Thanh — Thuan L0'1
xa Thuan LO’I, huyen Dong Phi, tinh Binh Phuéc

(Kem theo Quyer dinh s6 {15 /OD-UBND ngay D&f/S/ZOZI
ciia UBND huyén Péng Phi)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung:
1. Quy dinh nay huéng dan viéc quéan ly st dung dét dai; xay du'ng mdi, cai
tao cong trinh va khai thac sir dung cong trinh trong pham vi ranh gi6i quy hoach
chi tiét xay dung khu dan cu Thai Thanh — Thuén Loi theo quy dinh hién hanh.

2. Cén cu quy hoach chi tiét xay dung khu dén cu Théi Thanh — Thuén Loi

dugc phé duyét va quy dinh ndy, cdc co quan quén ly quy hoach xay dung, quéan ly
d4t dai va chinh quyén dia phuong c6 trach nhiém hudéng din, kiém tra, quan Iy trién
khai céc dy 4n dAu tu, thoa thuén céc giai phép kién trac canh quan, mdi trudng theo
dung cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

3. Viéc didu chinh bd sung hoic thay dbi quy dinh nay phai dya trén co s& do
an quy hoach chi tlet xdy dung Khu dén cu Théi Thanh — Thuén Loi d3 dugc co
quan c6 thdm quyén quyét dinh.

Dieu 2. Pdi twong ap dung:

Quy dinh nay 4p dung d6i véi moi dbi tuong c4 nhén, t& chuce lién quan téi

hoat dong xay dung, trién khai céc dy 4n, dd 4n va cong trinh nim trong pham vi
thuc Khu dan cu Thai Thanh — Thuén Loi.

Pidu 3. Nguyén tic quan ly:

1. TS chirc, c& nhan thyc hién dau tr xdy dung méi, cai tao sira chita cong
trinh klen tric, cong trinh ha ting k¥ thuét, nha &, thuong mai phu hgp véi quy hoach
chi tiét d dugc phé duyét va theo quy dinh ctia phép lujt vé x4y dung.

2. Truong hop céi tao, ning cép, stra chira cdng trinh thi phai dam bao yéu
cau v& kién trtic theo quy dinh ctia phép luit.

3. Cong trinh xay dyng hién c6 khéng phu hop v0i quy hoach thi phai di doi
theo ké hoach, tlen do dé ra. Trong thoi gian di doi néu chu cong trinh ¢6 nhu cau
cai tao, nang cép sira chita thi duge co quan nha nuéc cé thAm quyén xem xét, cap
gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 4. Pham vi ranh gidi va quy mo dién tich khu dit quy hoach:

1. Pham vi ranh giéi: Khu dat toa lac tai x4 Thuén Loi, huyén Pdng Phu, tinh
Binh Phuéc va c6 cac cén gidp ranh:




- Phia T4y gi4p: D4t trong cao su, dibu.

- Phia Nam gi4p: Dit trdng cao su, diéu.

- Phia Bic giap: Dt trong cao su, diéu va dudng dit dan cu hién hiru.
- Phia Déng Nam tiép gidp dudong DT741.

- Phia Tdy Nam ranh quy hoach khu dan cu Thai Céng — Thuén Loi.
2. Quy mo dién tich: 81.793,8m?2.

3. Quy mb dén sb: Khoang 850 nguoi.

Chvong II
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Quy dinh v sir dung d4t, cic tidu chi kinh té k§ thuat

1. Pat &:

Dét & ¢6 tong dién tich 37.101,2 m?; chiém 46,3% dién tich khu dét quy hoach,
trong do:

- C6 24.145,5 m? 14 d4t & nha lién k&, bao gbm 6 cum dan cu: C (dién tich:
6.031,9m?), E dién tich: 5.852,0 m?), F (dién tich: 5.467,8 m?), H (dién tich: 3.994,9
m?), K (dién tich: 1.559,8 m?), Q (dién tich: 1.239,1 m?).

- C612.955,7 m?1a qu¥ d4t bd tri nha & x4 hoi.

2. Pét thuong mai, dich vu: |

Bugc quy hoach v6i dién tich 4.123,1 m?, chiém 5,1% dién tich khu dét quy
hoach, quy dat nay dé bo tri cac cong trinh cdng céng: Bai do xe, céng trinh thuong
mai phuc vu trong toan bd dién tich quy hoach khu dan cu Théi Thanh — Thuan Loi.

3. Pét ha tAng k¥ thuét:

Dugc quy hoach’ v6i dién tich 121,0 m2, chiém 0,2% dién tich khu dét quy
hoach: Dién tich khu dat b6 tri ha tang xir ly nudc thai, dam béo thu gom nudc thai
sinh hoat tir cic cong trinh cong cdng, nha ¢ va xur ly dat chuan trude khi thai ra méi
trudng.

4. Pt cay xanh:

Pugc quy hoach véi dién tich 4.395,8 m?, chiém 5,5% dién tich khu dén cu:
Khu vyuc dé bo tri cac cong vién cdy xanh tdp trung xen k& cac khu 6.

5. Pét giao thong:

Dét ha tang giao thong véi dién tich 36.052,7m?, chiém 44,08% dién tich toan
khu dén cu: Giai quyet luu thong ket noi cac khu & véi cong cdng, cdy xanh.

Bang 1: Bang Tong hop sir dung dat:

Stt Loai dat/ ki hiéu Dién tich | Mat | Diéntich | Ting | ty1&
(m2) do XD cao | (%)
XD | t6i da (m2) | toi da
toi da
(%)

I |Paté 37.101,2 80| 132.378,5| 1~5| 45,36




a | Nhalidn k& (203 nén) 24.145,5 80| 352108 1~5
1 |L6 C(52nén) 6.031,9 80 9.963,1 | 1~5
2 |Lé E (51 nén) 5.852,0 80 8.772,1 | 1~5
3 | L6 F (47 nén) 5.467,8 80 46763 | 1~5
4 |Lb H (32 nén) 3.994,9 80 6404 | 1~5
5 |Lbé K (12 nén) 1.559,8 80 5.863,1| 1~5
6 |Lé Q (9 nén) 1.239,1 80 674,0| 1~5
b | Nha & x4 hoi 12955,7 75| 48.5839| 1~5
NOXH-1 3894,3 75|  14.603,6] 1~5
NOXH-2 6046,5 75|  22.6744| 1~5
NOXH-3 30149 75| 11.3059] 1~5
Il | Piatcong trinh cong cong , 4.123,1 40| 5.6224| 1~5| 5,04
dich vu
1 Dit cong trinh c¢dng cdng, dich 28833 5.622.4
vul 39
5 Pit cong trinh cong cong, dich 1.239,8 2.479.6
vu 2 40
III | Pat cong vién - ciy xanh 4395,8 5 219,8 1| 537
1 | Céng vién NOXH-1 694,8 5 34,7
2 | Cong vién NOXH-2 646,1 5 323
3 | Céng vién NOXH-3 687,5 5 34,4
4 | Céng vién 16 C 645,3 5 32,3
5 | Céngvién 16 E 559,1 5 28,0
6 |Congvién 16 F 558,6 5 279
7 | Cay xanh 604,4 5 30,2
IV | Dit ha tang ky thuit 121,0| 65 157,3 2| 0,15
V | Pat giao thong 36.052,70 44,08
Giao thong trong khu déan cu 34331,1
Hanh lang giao thong duong
DT.741 va dudng xa 1.721,60
VI | Tong cong 81.793,80 100,0

Piéu 6: Quy dinh vé kién tric, canh quan:

1. Quan Iy chung: Kiém soét khéng gian, kién trac céc khu trong quy hoach
dam bao tudn thu Luat xdy dung ndm 2014, Luét Stra d6i, bd sung mot so Piéu coa
37 Luat c6 lién quan dén quy hoach nim 2018, céc tiéu chudn, quy chuén va vin

ban huéng dan Luat h1en hanh.

2. Quy dinh vé khéng gian kién tric tirng khu dét:
a. DP6i véi dét xay dung nha & lién ké:
- Tang cao xdy dung: Tir 1-5 tang.

- Mt d6 xay dung gop tbi da: 80%.

- Mt d6 xay dung gop t6i thiéu: 40%.



- Mt d¢ x4y dung thuan: Xac dinh dbi véi dién tich timg 16 d4t theo quy dinh
~ tai QCXDVN 01:2021.

- Khoang Iui x4y dyng: >3 m chi gidi duong do (dudng gidi han cho phép xay
dung cong trinh chinh trén thira dét)

b. Péi véi dit xay dung thuong mai, dich vu:

- Tang cao x4y dung: Tir 1- 4 ting.

- Mat d6 x4y dung gdp tbi da: 60%.

- Mt d6 xay dung gop tbi thiéu: 20%.

- Mét @6 x4y dung thuan: Xéc dinh dbi véi dién tich timg 16 d4t theo quy dinh
tai QCXDVN 01:2021.

- Khoang lui xay dung: >6 m chi gidi duong d6 (dudng gidi han cho phép xay
dung cong trinh chinh trén thira dét).

c. P6i v6i dat ha tAng k§ thuét:

- Téng cao x4y dung t6i da: 1 tang.

- Mt d6 x4y dung tdi da: 80%.

- Khoang lui xay dyng: >3 m chi gidi dudng do.

d. P6i voi dét cay xanh:

- T4ng cao x4y dung téi da: 1 ting.

- Mt d6 xay dung gop t6i da: 5%.

- Khoang lui xdy dung: >6 m chi giéi duong do.

e. Quy dinh vé& hang rio clia cong trinh:

Hang rao tiép giap mat tién duong phai c6 hinh thire kién trac théng thoang,
m§ quan va théng nhét theo quy dinh ctia timg khu vyec. Chiéu cao t01 da ctia hang

rao khong qua 2,4m tinh tir mit dét. Riéng tudng rao giap voi méat tién duong tir o
cao 0,6m tinh tir mit via hé trd 18n phai thiét k& va x4y dung théng thoang.

Piéu 7. Quy dinh vé dit giao thong:

a. Trong khu quy hoach thiét ké duong, truc chinh khu quy hoach N1A, N1
(ndi tir dudng hién hiru dén du'orng D4) 1a tuyén dudng két ndi khu dy 4n véi dudng
DT.741 va duong hién hitu, ¢6 16 gidi 17-20m. Quy md quy hoach:

-Tuyén dudong N1A (dai 106m):

+ L9 gidi duong: 20m.

+ Mt duong rong: 9m.

+ Via hé mdi bén rong: 5.5m x 02 bén.
- Tuyén duong N1 (dai 464m) :

+ L§ gidi duong: 17m.

+ Mit duong rong: 9m

+ Via hé mbi bén rong: 4m x 02 bén.
+ K&t cu mit dudong: Bé tong nhya.



b. Céc tuyén dudng ndi bd: N3 (dai: 624m), D1 (da1 203m) D3 (dai: 1 16m)
D5 (dai: 163m), D6 (dal 269m) c6 16 gidi 13m nhim két ndi céc diy nha lién k&,
nha & x4 hdi, cong cong va ha tang trong khu dan cu. Quy md quy hoach nhu sau:

+ Lo gidi duong: 13m.

+ Mat duong rong: 7m

+ Via hé mbi bén rong: 3m x 02 bén.

+ Két cdu mat duong: Bé tong nhya.

c. Truc dudng chi nhdm muc dich luu thong néi bd phuc vu luu théng trong
khu dén cu c6 16 gidi 13m, N2 (dai: 442m). Quy mb thiét ké:

+ Mt duong rong: 7m

+ Via hé mbi bén rong: 3m x 02 bén.

+ Két cAu mit dudng: Bé téng nhua.

d. Quy hoach dudng thoat hiém gitra céc ddy nha lién ké, nha & xa hoi, ¢6 16
gidi la 3 m.

Biang 2. Thong ké quy hoach giao thong trong phuc vu két ndi va giao
thong két n6i ndi bd ciia cic khu quy hoach:

Chidu hlic%'ru Chiéu rong (m)
Stt | Tewduomg | dal | e | viaba | Myt duime | Viahe | Lg giéd
(m) cit
1 |PuongNI1A 106 33 | 55 9 5.5 20
2 | PuongNI 464 | 2-2 4 9 4 17
3 | Pudng N2 4421 1-1 3 7 3 13
4 | Pudong N3 624 | 1-1 3 7 3 13
5 | Puong D1 203 | 1-1 3 7 3 13
6 | Pudng D3 116 | 1-1 3 7 3 13
7 | Pudng D5 163 | 1-1 3 7 3 13
8 | Pudng D6 269 1-1 3 7 3 13
TONG CONG 2387

- TAm nhin giao 19, ban kinh bo via, vén toc thiét ké, goc vét giao 16.. : Thye
hién theo Quy chuan, tiéu chuén x4y hién hanh va theo quy dinh quéan 1y v& x4y
dung ctia UBND huyén Pdong Ph.

- Cén cir cao trinh c4c tuyén dudng dét hién trang, thiét ké va thi cong cac
tuyén duong giao théng ndi bd véi cao trinh phtt hgp véi didu kién lwu théng va
thoat nude.

- D6i véi cong trinh x4y dung: Cao d9 sén phai cao hon cao do via he t6i
thiéu 13 0,15m. Cao d6 nén cong trinh phai dugc thiét ké cao hon cét san véi mot
khoang céch thich hop trén co s& phi hop véi tinh chat va didu kién st dung cia
timg khu chirc néng.

- Chi gidgi duong do clia cac tuyén dudng tuén thu theo quy méd bé rong 16
gidi da dugc xac dinh va thé hién trong ban &6 Quy hoach hé thong giao thong.
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- Chi gi6i xay dung cic cong trinh nha &, ha tang thoat nudc > 3m so véi chi
gidi dudng do.

- Chi glm xay dung cic cong trinh cong cdng, dich vu, ha ting thoat nudc >
6m so vai chi gidi duong do.

* Luu y: De dam bdo cdc chi tiéu ha tang xd héi, ha tang ky thudt theo quy
dinh, nhiing tuyén dwong giao thong trong khu ddn cu phuc vu két néi va gzao théng
két néi ngi bé cdc khu chikc niing dé dwge liét ké tai Bang 2 (néu trén) ciia Khu dén
cu thi méi nham muc dich tdch thira theo dung quy dinh hién hanh.

Piéu 8. Cac viing cAm xAy dung, pham vi bio vé, hanh lang an toan cong
trinh ha ting k§ thuét; bién phap bio vé mdi truong:

1. Khu vuc cim x4y dung cong trinh kién ¢b 1 cac khu vuc theo quy dinh
sau day: '
- Hanh lang 16 gi6i cac tuyén dudng theo quy hoach da dugc duyét.

- Khoang lui xay dung va tdm nhin giao 16 theo quy dinh.

- Quy hoach d4t céy xanh céch ly.

- Khu vye c6 d¢ déc dia hinh 16n hon 15 do.

- Subi can.

- Trong truong hop ¢6 nhu cAu xay dung nha dau tu phai ¢6 thiét ké va duoc
cap thAm quyén cho phép.

2. Pham vi bdo vé cong trinh

- Pham vi hanh lang bo séi.

- Pham vi bao vé giao thong tuan thi Luat giao thong duong bd 2009

- Pham vi béo vé va an toan tram va ludi dién thuc hién theo quy dinh cua
nganh dién lyc.

3. Hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat:

- Hanh lang an toan chéng chéy né tuan thi theo Quy chuén quéc gia vé an
toan chdy cho nha va cong trinh QCVN 06-2021/BXD ban hanh kém theo Thong tu
s0 02/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia By Xay dung.

- Khoang cach an toan va cac cong trinh ha tAng ngAm do thi phai dam bao
theo tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

Pidu 9. Quy dinh ddi v&i canh quan cong vién cdy xanh, cdy xanh cich
ly:

- Cay canh trong khu dén cu phai dugc trong, chdm soc, duy tri, bao ve,
phan loai va b tri theo quy hoach, quy chuin, tiéu chuén va phép luat hién hanh.

- Viéc thyc hién trong ‘céy xanh yéu céu khong 1am anh huéng dén an toan
giao thong hodc lam hu hai dén mong cong trinh nha xudng, tudng rao, via hé va
c4c cdng trinh ngam.

- Cay xanh duoc trong khong 1am anh huorng dén méi truong (cay tiét ra
chit doc, cay hdp dan cén tring hodc cdy c6 mii gdy anh hudng dén sirc khée con
nguoi).

- Khong troéng céc loai cdy xanh cém trdng theo céc quy dinh hién hanh.



- Viéc trong cdy xanh trén via he cdc tuyén dudng theo quy hoach va tai cum
hoa vién cdy xanh phai thyc hién theo quy trinh k§ thuét chuyén nganh va theo hd
so dy 4n dAu tu di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

- Via hé trong khu quy hoach dung d8 di bd va bd tri céc cong trinh ha ting
k¥ thuat.

A - Vit liéu str dung cho via heé phai ddng chit ddng mau, nhim tao m§ quan
chung cho céc truc dudong giao thong.

Piéu 10. Quy dinh ddi véi bd tri hé théng ha tang k§ thuﬁt ngam:

Hé théng duong éng k thuét bd tri ngim gém: Pudng ong cap nudc, cong
thoét nudc mua, nude thai duge bb tri dudi via hé doc theo cac tuyen dudng két nbi
va dudng ndi bd khu dan cu, véi cac khoang cach nhu sau:

- Cbng thoét nudc mua duoc dat dudi via he, cach bo via khoang 0,5m.

- Ong cip nuée duge dat dudi dudng thoat hiém ndi bd dan cu, ddm bao cép
nuée cho cac hd dan, khoang céach bb tri dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.

- Ong thoét nudc thai dit dudi tuyén duong thoat hiém ndi b dén cu.

- Puong dién duoc bb tri di trén cac tru dién cao tir 8.5m dén 12m, ndm trén
cac via hé cua khu dén cu.

- Hé théng dién chiéu sang; thong tin lién lac, cdy xanh hé duong dugc bb
tri ndi trén via hé doc theo cac tuyén dudng ctia khu dan cu.

- Cot dién, chiéu sang bd tri doc 02 bén via hé céach 1& duong tir 1 - 1,2m.
Hé théng chiéu sang dudng sir dung dén ning lwgng mit troi. Pén chiéu sang dugc
d3t trén cac tru dién, c6 cin hudng ra phia long dudng.

Piéu 11. Quy dinh d6i véi cong trinh cip nwée:

- Nguon nuée: Diu ndi voi hé thong cp nuée chung ciia khu vyc trén
dudng DT.741. Ngudn cdp nudc tir Chi nhénh cdp nuéc Pha Riéng - Cong ty Cao
su Phu Riéng.

- Mang lwé6i cap nwée: Mang luéi cip nude sir dung mang vong bang
duong ong HDPE c6 dudng kinh 63-110mm dugc quy hoach doc theo céc tuyén
duong cap cho toan bd khu dén cu.

Pitu 12. Quy dinh d6i véi cong trinh thoat nwéc mwa, nwée thai:

- Hé théng thoat nuéc mua dugce thiét ké 1 hé thong thoat nuée riéng hoan
toan: nudc mua riéng, nudce thai riéng.

- Mang luéi thoat nuéc mua dugc tinh toan thiét ké theo dia hinh, d6 déc
dam béo thoat nudc mua ra khéi khu vue, tranh tng ngép dudng phéd va cac khu
cong nghiép, phu hgp véi tinh hinh hién trang khu vure.

- Nudc mua dugce thu gom va dan dén cac diém xa theo con duong ngén
nhat béng tr chay, tin dung triét ¢ d6 déc dia hinh ty nhién dé gidm d6 sdu chon
cong.

- Cong trinh thoat nudc thai phai dwgc thiét ké, xay dung, lip dit ddng b,

str dung vét ligu thich hop, ding quy c4ch, bén viing, dam bao m§ quan, vé sinh méi
truong.
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- Pam bao thoat nudc tot cho khu vue du 4n va cac khu dan cu lan céan.

- Nuée thai phai duge xir 1y tai hd diéu hoa, hd chira. Chu, dau tu dinh ky
hit nudc thai va vén chuyén dén Nha may xtt Iy nudc thai va chd dAu ndi khi c6 hé
théng d4u nbi khu vuec.

- Réc thai phai dugc thu gom theo ngay dua vé xir Iy chung dam bao theo
quy dinh.

Pidu 13. Quy dinh ddi v6i cong trinh théng tin, vién théng khu quy
hoach:

- Déy dién thoai, thong tin, truyén hinh cép, internet phai dugc thay thé bang
t6 hop day c6 cung tinh  nang k§ thugt.

- Céng trinh vién thong cong cdng, cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong
thu dong, hop k¥ thudt thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thiét bi thong
tin phai bd tri theo quy hoach dugc duyét phit hop véi kich thude va co kiéu dang,
mau sic, phit hop hai hoa dé sir dung.

Pidu 14. Quy dinh vé cong trinh xiy dung:

Tt ca cac cong trinh khi xay dung phai thuc hién theo dung cac quy dinh
cta phap luét ve dAu tu x4y dung; Quy chudn, tiéu chuén thiét ké hién hanh va theo
quy hoach chi tiét khu dan cu Théi Thanh — Thuan Lei d8 dugc UBND huyén Pong
Phu phé duyét.

(C6 hé so quy dinh qudn Iy quy hoach kém theo)

Dleu 15. Trong qua trinh t6 chirc thyc hién néu ¢6 nhimg van dé khé khin,
vuong | méc, co quan, t0 chire cé nhén phan 4nh vé& UBND huyén thong qua Phong
Kinh té va Ha ting dé tong hop bdo cdo co quan co thdm quyén xem xét bd sung,
didu chinh kip th&i cho phu hop./.



